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Lei n2 1.289/2025.

“AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A PROCEDER A DISTRIBUICAO DE
LOTES NA AREA INDUSTRIAL DO MUNICIPIO DE JAPARAIBA/MG,
CONCEDE INCENTIVOS FISCAIS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

A CAMARA MUNICIPAL DE JAPARAI'BA, Estado de Minas Gerais, aprova e eu, Prefeito

Municipal, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DO OBJETO E DOS OBJETIVOS

Art. 12, Fica o Poder Executivo autorizado a proceder a distribuicdo, mediante
chamamento publico, de lotes situados na Area Industrial do Municipio de Japaraiba, com a
finalidade de:
| — promover a realocagdo de empresas locais atualmente instaladas em dreas residenciais ou
mistas, cujas atividades gerem desconforto ou risco a populagao;

Il — estimular a instalagdo de novas empresas no Municipio, fomentando a geragdo de

empregos, a arrecadagao tributaria e o desenvolvimento econ6mico local.

Art. 22. Os 18 (dezoito) lotes referidos nesta Lei estdo situados na Quadra 03 do
Prolongamento do Bairro Sdo José, na Rua José Veloso de Souza e na Rua José Alves Ferreira,
integrante da Area Industrial do Municipio, objeto das Matriculas sob n? 51.277 a 51.294, do
Cartorio de Registro de Imodveis da Comarca de Lagoa da Prata/MG, com as seguintes
especificagdes:
| - 16 (dezesseis) lotes com areas de aproximadamente 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) cada;

Il - 02 (dois) lotes com areas de aproximadamente 290,00 m? (duzentos e noventa metros
quadrados) cada.

CAPITULO Il
DO PROCESSO DE SELECAO

Art. 32. A distribuigdo dos lotes observara os principios da publicidade, impessoalidade,
moralidade, eficiéncia e transparéncia, devendo ser precedida de Edital de Chamamento
Publico, elaborado e publicado pelo Poder Executivo Municipal, contendo, no minimo:
| —a descrigao dos lotes disponiveis e sua localizagdo;

Il — os critérios de sele¢do e pontuacdo dos beneficiarios;
Il —as condigdes e prazos para apresenta¢do de propostas;
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IV — as obrigagdes assumidas pelos beneficiarios;
V — os prazos para instalacao e inicio das atividades;
VI - as hipdteses de perda do direito de uso e reversdo do lote ao patriménio municipal.

Art. 42. Na selecdo dos beneficidrios serdo adotados, preferencialmente, os seguintes
critérios de prioridade:
| — microempresas e empresas de pequeno porte com sede no Municipio de Japaraiba;
Il — empresas que comprovem exercicio de atividades industriais ou produtivas em areas
inadequadas sob o ponto de vista urbano e ambiental;
[l — empresas que comprovem maior potencial de geracdo de empregos e incremento de
receita tributaria para o Municipio;
IV — novos empreendimentos industriais com projetos viaveis e planos de operacdo alinhados

as diretrizes de desenvolvimento local.

Art. 52. Em caso de mais de um interessado em um mesmo lote, a sele¢do sera realizada
com base em critérios técnicos e objetivos, mediante anélise dos projetos apresentados, que
deverdo conter, no minimo:
| — descricao da atividade empresarial a ser desenvolvida;

Il — estimativa de geragdo de empregos diretos e indiretos;
lIl = volume estimado de investimentos;
IV —cronograma de implantacédo e inicio das atividades.

§ 1°. A andlise e avaliagdo dos projetos serdo realizadas por Comissdo Especial
designada por ato do Chefe do Poder Executivo, composta por, no minimo, 3 (trés) membros

com conhecimento técnico.

§ 22, O relatdrio da Comissdo devera fundamentar a escolha do beneficidrio com base
em sistema de pontuacao detalhado no edital, observando-se os principios da motivacdo e da

transparéncia.

Art. 62. Na hipotese de o interessado demonstrar, de forma fundamentada, a
necessidade de utilizagdo de drea superior a de um Unico lote, serd concedida prioridade na
destinacao de lotes contiguos, respeitada a disponibilidade.

§19. A solicitagdo devera estar acompanhada de memorial descritivo, justificativa
técnica da necessidade da drea ampliada, planta de ocupacdo e cronograma fisico-financeiro
do investimento.
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§ 292, A prioridade prevista neste artigo ndo implicara reserva automatica dos lotes,
sendo condicionada a compatibilidade com o planejamento urbanistico e industrial da area.

§ 32. A concessdo dos lotes contiguos devera assegurar que ndo haja prejuizo a
implantagdo de outros empreendimentos, resguardando-se o principio da func¢io social da
propriedade e o interesse publico.

§ 42. Nos casos em que a contiguidade ndo for possivel, podera ser oferecida alternativa

de realocagdo em dreas adjacentes, mediante analise técnica da Administragdo Publica.

CAPITULO 1lI
DAS OBRIGACOES E PRAZOS

Art. 72. O empreendedor terd o prazo de até 2 (dois) anos, a contar da assinatura do
termo de concessao, para concluir a construcao das edificagdes destinadas a instalacdo de sua
empresa.

§ 12. Concluida a construgdo, sera concedido o prazo adicional de até 6 (seis) meses
para o inicio efetivo das atividades empresariais no local.

§ 22. No caso de empreendimentos cujas atividades dependam de licencas ou alvaras
de outros drgaos, o periodo de tramitagdo desses processos ndo sera computado no prazo de
6 (seis) meses para inicio das atividades, desde que devidamente comprovado pelo
empreendedor.

§ 32, Os prazos estabelecidos neste artigo poderao ser prorrogados, uma unica vez, por
igual periodo, mediante apresentagdo de justificativa técnica fundamentada e prévia anuéncia
do Chefe do Poder Executivo.

Art. 82. Os imoveis destinam-se exclusivamente a implantagao de atividades industriais,
logisticas, tecnolégicas ou de servicos compativeis, sendo vedado desviar a finalidade

originalmente estabelecida.

§ 12. O empreendedor obriga-se a:
| — Utilizar o imdvel exclusivamente para a atividade aprovada;
Il — Obedecer as normas urbanisticas, ambientais, sanitarias e de seguranca;
Il — Manter as edificagBes e instalagbes em boas condi¢des de uso e conservagao;

IV — Permitir vistorias e fiscalizagdes pelos érgaos competentes.
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§ 22, £ expressamente proibida, em qualquer hipétese, a utilizacio dos imdveis como
residéncia, moradia temporaria, alojamento de trabalhadores, pens3o, dormitério ou qualquer
outra forma de ocupacdo habitacional.

CAPITULO IV
DOS INCENTIVOS FISCAIS E DE INFRAESTRUTURA

Art. 92. Fica o Municipio autorizado a conceder os seguintes incentivos aos beneficidrios
desta Lei:
I —lIsengdo de 100% (cem por cento) do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), pelo prazo
de 3 (trés) anos, para o imével onde for instalada a atividade, contados da data de expedicio
do alvara de funcionamento, condicionada a efetiva execugdo do projeto ou operacio da
empresa.
Il - Isencdo, pelo periodo de 2 (dois) anos, das taxas relativas 3 emiss3o de alvaras e licengas
municipais necessarias a implantag¢do do empreendimento, contados da data de aprovagao do
projeto.
Il - Isengcdo do Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis Inter Vivos (ITBI) na hipdtese de
transferéncia definitiva da propriedade, cumpridas todas as condigGes desta Lei.
IV —Apoio na infraestrutura basica do terreno, exclusivamente durante a fase de implantac3o,
com servicos como terraplanagem e limpeza, observada a disponibilidade orcamentaria e
técnica da Administragdo Publica.

CAPITULO V
DA TRANSFERENCIA, SUCESSAO E REVERSAO

Art. 10. O empreendedor tera direito a escritura definitiva do imével apos 10 (dez) anos
de funcionamento continuo e regular da empresa, contados do inicio efetivo das atividades, e
desde que cumpridas integralmente todas as obrigagbes previstas nesta Lei e no termo de
concessao.

Art. 11. Em caso de decretagio de faléncia ou encerramento das atividades antes do
prazo para conclusdo das obras, o empreendedor podera, mediante aprovagao prévia da
Comissdo Especial e anuéncia do Chefe do Poder Executivo:
| — Ceder seus direitos a um novo empreendedor que dard continuidade ao projeto; ou
Il = Negociar com terceiros a venda dos bens e equipamentos instalados no local, garantindo a
sua retirada imediata.

Paragrafo tinico. A negociagdo com terceiros somente poderd ocorrer com interessados
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Art. 12. Em caso de faléncia ou encerramento das atividades apos o inicio da operagio,
mas antes da aquisi¢do da propriedade definitiva, o empreendedor podera, no prazo méaximo
de 2 (dois) anos, negociar o imdvel com terceiros que se comprometam a dar continuidade a
empreendimento compativel com os objetivos desta Lei, mediante anuéncia da Comiss3o
Especial e aprovagdo do Chefe do Poder Executivo.

§12 O prazo definido no caput serdo proporcionais as seguintes classes de
empreendimentos:

I —classe 1 = prazo maximo de até 6 (seis) meses;

Il - classe 2 = prazo maximo de até 1 (um) ano;

lll - classe 3 = prazo maximo de até 1 % (um meio) anos;

IV —classe 4 = prazo maximo de até 2 (dois) anos.

§22. O prazo previsto no caput podera ser prorrogado, excepcionalmente, mediante
justificativa fundamentada e analise do interesse publico.

§3° A negociagio com terceiros somente podera ocorrer com interessados
previamente cadastrados e selecionados no chamamento publico.

Art.13.0 descumprimento das obrigagdes ou a paralisagdo injustificada do
empreendimento ensejara a revogacio dos incentivos e a revers3o do imovel ao patriménio do
Municipio.

§ 19. Esgotados os prazos, o Municipio promovera a reversio do imovel ao patriménio
publico, independentemente de indenizacio por benfeitorias.

§ 29 Antes da aplicacdo das medidas previstas neste artigo, sera garantido ao
empreendedor o direito ao contraditdrio e a ampla defesa em processo administrativo proprio,
com prazo de 30 (trinta) dias para manifestacio apds notificagdo formal.

§ 32. As benfeitorias, ainda que autorizadas, incorporar-se-30 ao imével, sem direito de

indenizagdo, salvo convengdo expressa em contrario no termo de concessao.
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§ 42. O empreendedor tera o prazo de até 60 (sessenta) dias, contados da notificacdo
da reversdo, para promover a retirada de bens moveis e equipamentos de sua propriedade,
sob pena de serem considerados abandonados.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 14. Fica o Poder Executivo autorizado a editar regulamentos complementares,

portarias e outros atos administrativos necessarios 3 fiel execugao desta Lei.
Art. 15. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicaco.

Gabinete do Prefeito Municipal de Japaraiba(MG), 6 de novembro de 2025.
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GERA ALEXANDRE LOPES ELSON DE LiMA
PREFEITO MUNICIPAL ASSESSOR JURIDICO DO MUNICiPIO
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